PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERT|F|CAT DE URBANJSM
Nr. .S 79, 1156725 din ... QA4 12:2085. ...

in scopul: Lucriri de construire, reabilitare, restaurare, conservare, refunctionalizare,
extindere, desfiintare elemente si constructii parazitare, punere in valoare a constructiilor si
a gradinii din CURTEA Casei Universitarilor — monument istoric, in vederea integrarii
ansamblului in circuitul urban prin CONCURS DE SOLUTII

Ca urmare a cererii adresate de UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI cu demieiliul sediul in
judetul -, municipiul/erasul/-comuna Bucuresti, satul -, sectorul 5, cod postal -, Sos. Panduri nr. 90,
inregistrata la nr. 156725 din 22.09.2025,

pentru imobilul - teren si constructii, situat Tn municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal
020022, Str. Dionisie Lupu nr. 46, identificat prin nr. cadastral 214529, nr. Carte Funciara 214529
Sector 2, extras de plan cadastral de pe ortofotoplan,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism PUG, aprobata prin HCGMB nr.
269/2000, prelungita, cu modificarile si completarile ulterioare si a Documentatiei de urbanism PUZ
Zone Construite Protejate aprobata prin HCGMB nr. 279/2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Situarea terenului si natura proprietatii (conform titlului asupra imobilului): Imobil compus din
Teren intravilan-curti constructii identificat cu nr. cadastral 214529, in suprafatd de 14.555mp din
acte (14.554 masurata) si Constructii: C1(214529-C1) cu Sc 11mp - constructii anexa (trepte),
C2(214529-C2) cu Sc 1mp - constructii anexa (bransament gaz), C3(214529-C3) cu Sc 8mp si Scd
8mp - constructii anexa (terasa), C4(214529-C4) cu Sc 4mp si Scd 4mp - constructii anexa
(magazie), C5(214529-C5) cu Sc 921mp si Scd 921mp - constructi administrative si social
culturale (Casa Universitarilor), C6(214529-C6) cu Sc 39mp si Scd 39mp - constructii anexa
(terasa), C7(214529-C7) cu Sc 38mp si Scd 38mp - constructii anexa (cladire paza), C8(214529-
C8) cu Sc 96mp si Scd 96mp - constructii anexa (depozit), C9(214529-C9) cu Sc 282mp si Scd
282mp - constructii anexa (terasa), C10(214529-C10) cu Sc 344mp si Scd 344mp - constructii anexa
(terasa acoperitd), C11(214529-C11) cu Sc 61mp si Scd 61mp - constructii anexa (terasa),
C12(214529-C12) cu Sc 43mp si Scd 43mp - constructii anexa (magazie), C13(214529-C13) cu Sc
256mp si Scd 256mp - constructii anexa (bucatarie), C14(214529-C14) cu Sc 26mp si Scd 26mp -
constructii anexa (garaj), C15(214529-C15) cu Sc 28mp si Scd 28mp - constructii anexa (bazin),
C16(214529-C16) cu Sc 12mp si Scd 12mp - constructii anexa (foisor), C17(214529-C17) cu Sc
378mp si Scd 378mp - constructii anexa (bucatarie), C18(214529-C18) cu Sc 99mp si Scd 99mp -
constructii anexa (polata), C19(214529-C19) cu Sc 14mp si Scd 14mp - constructii anexa (anexa),
C20(214529-C20) cu Sc 282mp si Scd 282mp - constructii anexa (bucatarie);C21(214529-C21) cu
Sc 9mp si Scd 9mp - constructii anexa (magazie), C22(244529-C22) cu Sc 83mp si Scd 83mp -
constructii anexa (magazie), C23(214529-C23) cu Sc 3 si Scd 38mp - constructii anexa (sera),
C24(214529-C24) cu Sc 34mp si Scd 34mp - constryctif anexa (sera), C25(214529-C25) cu Sc
441mp si Scd 441mp - constructii anexa (sera), C26(2/14529-C26) cu Sc 85mp si Scd 85mp -
constructii anexa (sera), C27(214529-C27) cu Sc 45mp si Scd 45mp - constructii anexa (sera),
C€28(214529-C28) cu Sc 145mp si Scd 145mp - copistryctii anexa (anexa), C29(214529-C29) cu Sc
21mp si Scd 21mp - constructii anexa (anexa). corpul C5 este notata edificarea in 1860.
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UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
STR. DIONISIE LUPU nr. 46
Lucréri de construire, reabilitare, restaurare, conservare, refunctionalizare, extindere,
desfiintare elemente si constructii parazitare,
punere in valoare a constructiilor si a gradinii din CURTEA Casei Universitarilor - monument istoric,
in vederea integrarii ansamblului in circuitul urban prin CONCURS DE SOLUTI!

F.6
Pentru teren si constructii este intabulat dreptul de proprietate cota 1/1 pentru UNIVERSITATEA
DIN BUCURESTI.
Restrictii instituite asupra imobilului (servitute, zona de utilitate publica sau alte restrictji):
conform extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr.214529 emis de O.C.P.l. Bucuresti Sector
2, in data de 11.09.2025, ca raspuns la cererea nr.79447, imobilul este liber de sarcini.
Instituirea unui regim de protectie asupra imobilului (Includerea n listele monumentelor
istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora, sau in zona protejata dupa caz):
Imobilul este monument istoric de interes national (grupa valorica A), inscris individual Tn lista
monumentelor istorice actualizatd in 2015 (anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015), la
pozitia 1386 cod B-ll-m-A-19107 Casa Librecht-Filipescu, azi Casa Universitarilor sec. XIX.
Imobilul se afla in zona de protectie a urmatoarelor monumente istorice inscrise individual in
lista monumentelor istorice actualizata in 2015 (anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015):
> pozitia 188 cod B-1l-s-B-17910 situl Sit | (delimitat de Splaiul Independentei-str. Vasile Parvan-
str. Berzei-str. Buzesti-str. Sevastopol-str. Grigore Alexandrescu-str. Polona-str. Mihai
Eminescu-str. Traian-str. Popa Nan-str. Tepes Voda-str. Traian-str. dr. Maximilian Popper-str.
Anton Pann-Bd. Mircea Voda-Bd. Corneliu Copusu-str. Halelor);

> pozitia 578 cod B-ll-a-B-18301 ansamblul Gradina Icoanei, sf. sec. XIX — inc. XX, Piata
Cantacuzino Gh. f. n. sector 2 (delimitata de str. pictor Arthur Verona-str. D. A. Xenopol-str. J.
L. Calderon); .

> pozitia 2175 cod B-ll-m-A-19833 monument istoric de interes national Biserica ,Invierii”
Anglicana, inc. sec. XIX, Str. pictor Arthur Verona nr.3 sector 1;

> pozitia 1199 cod B-lI-m-A-18924 monument istoric de interes national Scoala Centrala de
Fete, 1890, Str. Icoanei nr. 3-5 sector 2;
pozitia 1200 cod B-ll-m-B-18925 Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului’-lcoanei, 1784-
1785, Str. Icoanei nr.12; pozitia 2451 cod B-IV-m-B-20102 Monumentul funerar al gen. E.
Odobescu in curtea Bisericii Icoanei, Str. lcoanei nr.12;
pozitia 586 cod B-1I-m-B-18308 Casa sf. sec. XIX prima jum. sec. XX, Str. |.L.Caragiale nr. 32;
pozitia 1951 cod B-1l-m-B-19624 Casa sf. sec. XIX, Str. C.A. Rosetti nr. 33;
pozitia 1952 cod B-1I-m-B-19625 Casa sf. sec. XIX, Str. C.A. Rosetti nr. 35;
pozitia 1385 cod B-lI-m-B-19106 Casa prof. dr. Turnescu sf. sec. XIX, Str. Dionisie Lupu nr.37;
Ansamblului Bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului”-Pitar Mosu, cod B-li-a-B-21199,
categoria ansamblu arhitectura grupa B, str. Dionisie Lupu nr.45, clasat cu OMC nr. 2564
/126.01.2023 (M.Of. al Romaéniei nr. 121 din 13.02.2023);

Potrivit PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 279/2000, imobilul se afla
in Zona construitd protejata nr. 21 — Jean-Louis Calderon-Polon4, strad3 de tesut traditional
majora, subzona Cp1b si Cpic, portiunea de strada care uneste bd. Carol si bd. Dacia si care
include Casa Universitarilor, Gradina Icoanei, Piata Gh. Cantacuzino, Intr. Polona si portiuni ale
strazilor Tudor arghezi, Dianei, Dr. E. Bacaloglu, Pictor Arthur Verona, A.D. Xenopol. I.f. GRAD DE
PROTECTIE: maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in
ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica; sunt permise
interventii care conserva si potenteaza valorile existente.

Potrivit PUG al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 cu modificrile si
completarile ulteriogee, imobilul se afld in subzona M1, subzona mixta situata in zona protejata.
RLU aferent, la ge¢tiunea GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI par.3 prevede: se permite
completarea fronjlrilor existente cu spatii comerciale si servicii, cu conditia elaborarii unor Planuri
Urbanistice Zondle gare sa precizeze, in lungul anumitor artere constituite — pe masura ce apare un
interes in acest/sens: (a)localizarea si gabaritul noilor insertii, (b)modul de asigurare a coerentei si
calitatii imaginji urbane, (c)conditiile de asigurare a cerintelor functionale, a celor de mentinere a

vegetatiei exigtentg, a acceselor sabile si pietonale catre interiorul zonei, precum si (d)modul de
asigurare a intimifatii locuintelor din proximitate.

v

VVVVY

FPS-2.3.1.1.1-03/1
ta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania pg. 2din 11

CERTIFIED




UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
STR. DIONISIE LUPU nr. 46
Lucréri de construire, reabilitare, restaurare, conservare, refunctionalizare, extindere,
desfiintare elemente si constructii parazitare,
punere in valoare a constructiilor si a gradinii din CURTEA Casei Universitarilor - monument istoric,
n vederea integrarii ansamblului in circuitul urban prin CONCURS DE SOLUTII

F.6

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren intravilan curti constructii si constructii administrative si social culturale
(C5) si constructu anexa (de la C1la C4 side la C6 la 029)

Destmagla stabilits prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:
Conform P.U.Z. - Zona construita protejata nr. 21 — Jean-Louis Calderon-Polona, aprobat cu
H.C.G.M.B nr. 279/2000 prelungita, cu modificrile si completarile ulterioare, subzona Cp1b si Cp1c;
I1-a.UTILIZARI ADMISE: (1)la nivelul parterului: comert, alimentatie publica, hoteluri, culturd sau orice
alte functiuni destinate publicului; (2)la nivelurile peste parter: locuinte; (3)se mentin neschimbate
acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la
acestea. I.b.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: (1)conversia functionald a cladirilor monument
trebuie sa respecte urmatoarele conditii: (a)functiunea sd nu stanjeneascad vecinatatile;
(b)functiunea sd@ nu_implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului; (c)sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de
fatada si arbori); (d)sanuimplice amenajarea unor locurisuplimentare de parcare in interiorul parcelei
sau pe domeniul public; (2) pentru constructiile noi si in cazul conversiei functiunilor din cladirile
actuale care nu sunt propuse a fi declarate monumente de arhitectura sunt admise functiuni publice
si functiuni de interes general care permit accesul publicului la parterul cladirilor avand preponderent
caracter de comert si servicii (magazine, restaurante, agentii, banci si oficii bancare, hoteluri, birouri
diverse, servicii colective si personale, entertainment, ateliere manufacturiere) cu conditia ca la
nivelele superioare sd fie dispuse locuinte intr-o proportie de minimum 30%. N.c.UTILIZARI
INTERZISE: (1)activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de zona protejata; (2)activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficulgenerat; (3)constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare,
de orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare; (4)depozitare en-gros;
(5)depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; (6)activitati
care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice; (7)depozitari de materiale refolosibile; (8)platforme de precolectare a deseurilor urbane;
(9)stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate; (10)lucrari de terasament de
naturd sa afecteze amenaijdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
(11)orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Conform PUG al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 cu modificarile si
completarile ulterioare: ART.1 UTILIZARI ADMISE: (1)sunt admise urmatoarele utilizari: (a)mstntutu
servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; (b)sedii
ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; (3)servicii sociale, colective si personale;
(4)sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; (5)ldcasuri de cult; (6)comert cu amanuntul;
(7)activitdti manufacturiere; (8)depozitare mic-gros; (9)hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
(10)restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; (11)sport si recreere in spatii acoperite; (12)parcaje
la sol si multietajate; (13)spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; (14)spatii plantate -
scuaruri; (15)locuinte cu partiu obisnuit; (16)locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale. ART.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: (1)cladirile vor avea la parterul
orientat spre strada si spre traseele pietonale: - functiuni_care :ﬁlt accesul publicului i mod

permanent sau conform unui program de functionare specific si voy/fi/ prevazute cu vitrine luminate
noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul publicului ste liber sa nu reprezinte mai
mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixtd si s nl formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri; (2)se interzice localizarea restaurdntélor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai micd de 100 metri de servicii sy’ echipamente publice si de biserici,
(3)pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; (4)in zonele
existente se admite conversia locuintelor in alte functlunl C condltla mentinerii ponderii locuintelor

FPS-2.3.1.1.1-03/1

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania

Tel: 021.305.55.00,
http://www.pmb.ro

| cermiFiED




UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
STR. DIONISIE LUPU nr. 46
Lucrari de construire, reabilitare, restaurare, conservare, refunctionalizare, extindere,
desfiintare elemente si constructii parazitare,
punere in valoare a constructiilor si a gradinii din CURTEA Casei Universitarilor - monument istoric,
in vederea integrarii ansamblului in circuitul urban prin CONCURS DE SOLUTII

F.6
in proportie de minim 30 % din ADC; (5)se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

Reglementari ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile
fiscale referitoare la imobil - imobilul este cuprins in zona fiscala “A” a municipiului Bucuresti.

Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in
care se afla imobilul - Anexa la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 - norme privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti. HCGMB nr.458/30.10.2025 pentru modificarea HCGMB nr.304/31.08.2009 — norme de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC :

Conform P.U.Z. Zone Construite Protejate, aprobat cu H.C.G.M.B nr 279/2000 prelungita, cu
modificarile si completarile ulterioare, terenul se afld in Zona construitad protejata nr. 21 — Jean-
Louis Calderon-Polona, subzona Cp1b si Cp1c. .Lb.CARACTERISTICI: strada care este marginita
de constructii si spatii caracteristice pentru tesutul istoric difuz; ea se deosebeste de celelalte strazi
de tesut prin situarea centrald, prin sinuozitatea traseului si prin faptul ca leaga o serie de cladiri cu
caracter monumental. L.c.EVOLUTIE: (1)strada care face parte din trama stradald premodern;
(2)operatii majore: rectificarea traseului (preluare cu cat mai putine modificari a existentului) la
sfarsitul secolului al XIX-lea, densificarea sl ihloculrea graduald sl neomogena a fondulul construit;
I.d.AGRESIUNI: (1)lipsa de intretinere si de echipare a spatiilor publice; (2)discontinuitéti ale tesutului
invecinat si ale calitatii arhitecturale a fronturilor; 1.e.VALOARE: axa traditionald structuranta la nivel
local pentru tesutul istoric difuz.

Extras din regulamentul de urbanism aferent zonei:

.g.INTERVENTI: (1)conservarea cladirilor valoroase si a spatiilor constituite existente;
(2)restructurarea unor portiuni _pentru amplificarea continuitatii_de-a_lungul intregului traseu;
(3)preluarea diferentelor de inaltime prin formule de legatura si interzicerea rupturii de scara /
gabarit. ll.a.CARACTERISTICILE PARCELELOR: se mentin neschimbate dimensiunile si formele
actuale ale parcelelor; Ill.b.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: (1)in cazul monumentelor de
arhitectura se mentine neschimbata situatia actuala; (2)cladirile vor fi aliniate la strada cu exceptiile
prezentate in plansa anexa; (3)la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strazile de categoria | si a ll-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a lll-a. (4)cladirile vor fi dispuse
in regim finchis, grupat sau izolat conform cu precizérile din plansa anexd; Ili.c.ALINIEREA
LATERALA Sl POSTERIOARA: (1)in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd
calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim
15,0 metri de la aliniament iar fatd de limita opusa a parcelei se va retrage la o distantd egala cu
jumatate din inaltimea la cornisd. dar nu mai putin de 3,0 metri; (2)in_cazul in care parcela se
invecineaza cu cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua clddire se va retrage
obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumatate din inditime, dar
nu mai putin de 3.0 metri; (3)cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel
putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri; in cazul in
care pe limita posterioard a parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va
alipi la_acest calcan. II.d.AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA: (1)cladirile vor
respecta intre ele Mistante egale cu jumitate din indltimea la cornis3 a celei mai inalte dintre ele;
(2)distanta se paate’ reduce la % din in3ltime numai in cazul in care fatadele prezints calcane sau
ferestre care nuy/asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activititi ce necesit3
lumina naturalg; IV.a.CIRCULATH SI ACCESE: (1)parcela este construibild numai daca are
asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri I&time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecgre Iggal obtinut prin una din proprietatile invecinate; (2)in toate cazurile este obligatorie
asigurarea cee ului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultdti de deplasare;
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UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
STR. DIONISIE LUPU nr. 46
Lucréri de construire, reabilitare, restaurare, conservare, refunctionalizare, extindere,
desfiintare elemente si constructii parazitare,
punere in valoare a constructiilor si a gradinii din CURTEA Casei Universitarilor - monument istoric,
in vederea integréarii ansamblului in circuitul urban prin CONCURS DE SOLUTII

F.6
IV.b.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: (1)stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; (2)in_cazul in care nu existd spatiu suficient pentru
asiqurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
aMenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste
parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri. IV.c.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: (1)toate
constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; (2)se recomanda la cladirile dispuse pe
aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
eVita producerea ghetii; (3)se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor
meteorice 1n reteaua de canalizare; (4)toate noile bransamente pentru electricitate si
telecomunicatii vor fi realizate ingropat; (5)se interzice dlspunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din cwcula'gnle publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV; (6)se
interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe
fatadele principale ale cladirilor; (7)se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele
cétre stradd, sau pe cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de _onoare. IV.d.SPATII
LIBERE SI SPATII PLANTATE: (1)spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada; (2)spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp; (3)se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului
si pentru protectia constructiei s se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese; (4)se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban
caracterului cladirilor si conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile
IV.e.IMPREJMUIRI: se va mentlne caracterul existent al |mprejmumlor astfel: (1)se va_acorda
prioritate conservarii gardurilor exlstente, in caz ca este absolut necesara refacerea lor, ele vor urma
acelasi_regim de avizare ca si interventiile asupra cladirilor; (2)gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri; gardurile vor avea un soclu opac de circa
0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea
fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea
minima de 2.00 metri. V.CONFORMAREA CLADIRILOR. V.a.INALTIMI ADMISE: (1)maximum 16 m,
minimum 13 m; (2)peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel-3 mretrasla 1,5 m
fata de planul vertical al fatadea Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult
de3m inaltimea cladirilor existente invecinate; se admite realizarea unui element arhitectural care
poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala (16 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea
fatadei; (3)in cazul cladirilor de colt, inaltimea permisa pentru bulevard poate fi continuata si pe
strada secundara pe o lungime de cel mult 15 m, dupa care se racordeazd la Tnaltimea
corespunzatoare strazii respective; (4)atunci cand o cladire noud este alaturatd la calcan unei
constructii existente cu acoperis, este recomandata preluarea pantei acoperisului, fara insa a depasi
coama acoperisului existent. V.b.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: (1)oriceinterventie asupra
monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va putea realiza numai in
conditile leqii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare a
structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul) arhitectura initiald a fatadelor;
(2)arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se, inainte
de toate, in scara definita de cladirile existente. (3)se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni
(perete cortind), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice
sau suprafete metalice strdlucitoare), utilizarea culorilor stridente. VI.OCUPAREA si
UTILIZAREA PARCELEI: Vl.a.Procent maxim de ocupare al tergnului (POT): P.O.T maxim admis
65%. Suprafata ramasa liberd trebuie sa fie de cel putin 30 j VI.b.Coeficient de utilizare al

terenului (CUT): C.U.T. maxim admis = 3,25; Vl.c.Zone nos-aedificandi: zone neconstruibile
pentru spatii publice, conform plansei anexa. VI.d.Alte seryituti: servituti de inaltime (non altius
tollendi) se vor introduce in vecinatatea accentelor verticalg istorice (turle de biserici, cupole ale
cladirilor publice). De asemenea trebuie introduse criterii deAitilizare a materialelor, a imprejmuirilor,
a culorilor, a tipurilor de pavaie, a esentelor vegetale th a se-vedea Anexa 4). VII.SPATII
PUBLICE: VIl.a.TRASEU: se pastreaza traseul actual; FIL TRANSVERSAL: se rectifica
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profilul actual (latimea carosabilului = 7m, ldtimea trotuarului = 3m) conform plansa anexa — nu se
aplica la imobilul din str. Dionisie Lupu nr.46. VIl.c.ECHIPARE si AMENAJARE: nu exista conditionri
stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului
clédirilor si conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.
VILd.PLANTATIE: (1)interventiile asupra scuarurilor existente (Casa Universitarilor, Gradina lcoanei)
vor fi subordonate caracterului zonei si vor fi supuse acelorasi avize de specialitate ca si
constructiile; (2)interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, inaltime
etc.); (3)curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative inclusiv pe fatade;
VIil. CONDITII DE AVIZARE: (1)in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor
eXistente sunt necesare studii de insertie, fotomontaje sau machete. (2)Iin conditile respectarii
prezentului requlament: (a)se elibereaza Certificatul de Urbanism fara avizul prealabil al ministerului
Culturii; (b)pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii;

Conform P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B nr 269/2000 prelungita, cu
modificérile si completérile ulterioare, imobilul se incadreazad in subzona M1 - subzona mixta
situatd in zona protejata.

Extras din RLU aferent PUG al municipiului Bucuresti corespunzator subzonei M1 (se vor aplica
pentru categoriile de reglementari specifice care lipsesc din PUZ ZCP sau dupa caz, in situatia unor
reglementari mai permisive in PUZ fatd de PUG). ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata;
ART.5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: se va respecta caracterul zonei protejate
prin mentinerea tipului traditional de raportare la aliniament; ART.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR: se va respecta caracterul zonei
protejate prin mentinerea retragerilor curente fatd de limitele parcelelor; ART.7 AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: se va respecta caracterul zonei
protejate prin mentinerea distantelor caracteristice; ART.8 CIRCULATI S| ACCESE: se va mentine
modul de acces pe parceld caracteristic zonei protejate; ART.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
(1)stationarea vehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul
parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice; (2) in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei
locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor
fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri; (3)
se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat s& permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea
unor parcaje supraetajate. ART.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: (1)in_zona
protejata se va respecta alinierea corniselor existente: in cazul unor volume care depasesc indltimea
vecinatatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta justificari suplimentare privind
inscrierea in zona protejata si relatile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care
sunt situate in limita de 100 metri, precum si privind impactul noii volumetrii asupra siluetei interioare
si generale a Bucurestilor; (2)inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta
dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora n limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade; (3)pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta
prin P.U.Z. justificarea, configuratiei de ansamblu tinandu-se seama de modul de percepere de pe
principalele trasee de/ circulatie, de pe splaiuri si de pe cornisele Dambovitei si Colentinei; (4)in
intersectii se admit tinul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15 metri
de la intersectia ajiniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul unui
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CLADIRILOR: (1)orice interventii vor necesita studii de insertie avizate conform legii; (2) se interzice
rmodificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel; ART.12
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: (1)toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice; (2)in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa; (3)se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne
de telecomunicatii; (4)datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
(5)se va asigura in mod special evacuarea rapidé si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon; (6)se interzice dispunerea pe
fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor
TV, (7)cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti ( tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale. ART.13 SPATII
LIBERE $I SPATII PLANTATE: (1)se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice
din apropiere; (2)in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte; (3)terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va
fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; (4)se recomanda ca minim 75% din
terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi
pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate; (5)parcajele vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
inaltime; (6)in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare. ART.14 IMPREJMUIRI: se va respecta tipul existent
de imprejmuiri cu conditia ca acestea sé fie transparente si s& aiba un soclu opac de maxim 0.60
metri catre strada; in cazul unificarii functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin
tratarea terenului amprenta parcelarului traditional. ART.15 POT: conform caracterului zonei
protejate; ART.16 CUT: conform caracterului zonei protejate;

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Conform P.U.Z. Zone Construite Protejate, aprobat cu H.C.G.M.B nr 279/2000 prelungita, cu
modificarile si completarile ulterioare: VIIl. CONDITII DE AVIZARE: (3)in cazul unei propuneri diferite
fata de prezentul requlament: se elibereaza Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui
PUZ avand avizele Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si Ministerului Culturii, iar
pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii. (4)pentru
interventii in spatiu public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincluse in acest
regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv prin avizul Ministerului
Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului si Ministerului Culturii la faza Certificat de Urbanism si al
Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire.

Conform P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B nr 269/2000 prelungitd, cu modificarile
si completarile ulterioare: TITLUL I. PRESCRIPTII GENERALE. 4.DEROGARI DE LA PREVEDERILE
REGULAMENTULUI: (4.1)Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, indltime maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei,
POT, CUT. (4.2)Derogari de la prevederile prezentului regulament supf admise®humai in urmatoarele
situatii: (i)conditii dificile de fundare; (ii)dimensiuni sau forme al¢/ parcelei care nu se inscriu in
prevederile regulamentului; (iii)obiective cu destinatii semnificatije pentru Capitald sau care sunt
propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urban&locald sau generala a Municipiului.
(4.3)Modalitdtile de autorizare in cazul derogdrilor sunt yfmétoarele: (i)modificarea POT, a
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parceléi stnt posibile pe baza unor Planuri
, cu avizul CTU-DGUAT si CULPAT
ii)modificarea uneia dintre conditiile

e
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stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de construire, inaltimea maximé admisa, CUT
si retragerea cladirilor fatd de aliniament este posibild pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale-PUZ,
elaborate si aprobate de CGMB conform legii. 5.CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR:
(5.5)Pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora
si aproba documentatii P.U.Z.

Nota: au fost marcate prin subliniere prevederile considerate a avea aplicabilitate directd conform solicitérii de la momentul
emiterii CU;

Anexa nr.4 si Regulamentul P.U.Z Zone Construite Protejate - Zona nr. 21 - Jean-Louis
Calderon-Polona, impreund cu regulamentul R.L.U. aferent P.U.G. al municipiul Bucuresti,
disponibile pe site-ul http://urbanism.pmb.ro, sunt parte integranta a certificatului de urbanism, toate
prevederile continute in acesta urmand sa fie respectate cumulativ.

Lucrarile solicitate se vor putea autoriza numai in conditiile respectarii integrale si cumulative
a requlamentelor de urbanism si a intregii legislatii incidente - Tn special Legea 350/2001 republicata,
Legea 50/1991 republicata, Ordin 839/2009 Norme Metodologice de aplicare ale Legii 50/1991,
Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Legea 24/2007 republicatéd privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, Legea 212/2022 - unele
masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, Legea 153/2011 - masuri de crestere a calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor, Legea 372/2005 - performanta energetica a cladirilor, fara a se
limita la acestea.

LUCRARI SOLICITATE prin tema de concurs:

1. amenajarea completa a gradinii (parc) Casei Universitarilor (cca 1.1 ha) ca spatiu de plimbari,
socializare, organizare de evenimente culturale in aer liber. Reconfigurare/desfiintare platforma_din
zona de acces (din str. Dionisie Lupu), platforma C9 si amenajare a unui teatru de vard max.150p
(modular si amovibil) in zona de est cu acces din str. J.L. Calderon;

2. refunctionalizarea serelor in spatiu expozitional (C23, C24,C26,C27-sere istorice,C25-sera noud)
si pentru evenimente culturale;

3. reactivarea functiunii de restaurant la terasa de vara (C10) si interventii de desfiintare/construire
si adaptare arhitecturala a constructiilor (bucatarie C13 si terasa C10);

interventii la imprejmuire si pentru noi accesuri auto si pietonale;

desfiintari pentru constructiile identificate ca nocive (C14,C12,C11,C18,C19,C20,C22,partial C7);
interventii asupra constructiilor existente fara valoare arhitecturala (C8, C28, C29, C17);
extinderi sau cladiri noi — hub inovare si cercetare destinat studentilor si cladiri administrative;

n considerarea:

o statutului de monument istoric de interes national al imobilului constructie C5 pentru care nu
se solicitd lucrari de restaurare, consolidare, reabilitare, punere in valoare;

o interventiei solicitate in ansamblul imobiluiui teren si categoriilor de lucrari preconizate;

e prevederilor art.16 alin.(7) din Legea 24/2007 republicata (Prin exceptie de la prevederile alin. (5),
se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajdri pentru sport, joc si odihna, constructii
pentru expozilii si activitali culturale, constructii usoare cu caracter provizoniu pentru activitali de comert i
alimentafie publica, grupuri sanitare, spalii pentru intrefinere, dar numai in baza unei documentatii de
urbanism pentru intreaga suprafatd a spatiului verde gi cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor
obiective sid nu depdseascd 10% din suprafata totald a spatiului verde);

e prevederilor de la pct. VIIL(2) si VIIL(3) din regulamentul PUZ ZCP nr.21 raportat la
respectareaM.b.(1).c, ll.b.(1).d, ll.c.(3), lll.c.(1), lll.c.(3), llL.d, IV.b.(2), IV.e.(1);

o prevederilgr de la Titlul I. cap.4, art.4.2.(ii) si art.4.2.(iii) si Titlul l.cap.4 art.4.3.(ii) din RLU
aferent PUQ, raportat la respectarea art.2.(2) din regulamentul aferent zonei M1 din PUG;

e prevedeyiloy de la Titlul I. cap.5, art.5.5 din RLU aferent PUG (Pentru parcelele cu suprafata peste
3000 mp./say cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba documentatii P.U.2)

I

—

la situatia inj ia} a imobilului (inclusiv la nivel de functiune), respectiv situatia de la momentul clasarii

-

FPS-2.3.1.1.1-03/1

Bd. Regina Eli nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania pg. 8 din 11
Tel: 021.




UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
STR. DIONISIE LUPU nr. 46
Lucrari de construire, reabilitare, restaurare, conservare, refunctionalizare, extindere,
desfiintare elemente si constructii parazitare,
punere in valoare a constructiilor si a gradinii din CURTEA Casei Universitarilor - monument istoric,
in vederea integrérii ansamblului in circuitul urban prin CONCURS DE SOLUTII

F.6
,€asei si gradinei Filipescu”, la nivelul anului 1947 (studiul istoric pg 78 par.1) si situatia imobilului
,€asei Filipescu” la nivelul anului 1958 (studiul istoric pg 83 par.1, fig.24) si fara afectarea vegetatiei.

Pentru realizarea LUCRARILOR SOLICITATE,

» in conformitate cu reglementarile mai sus enuntate si

* in baza prevederilor art.32 alin.(1) si art.36 alin.(3) din Legea 350/2001 republicata,
s€ va elabora o documentatie de urbanism de nivel PUZ, in conformitate cu Normele
Metodologice de aplicare ale Legii 350/2001 aprobate cu Ordin 233/2016 si cu Metodologia de
elaborare si continutul cadru emis MLPAT, indicativ GM-010-2000,
iar in urma stabilirii unei solutii (castigatoare a CONCURSULUI de SOLUTII), autoritatea publica va
decide asupra oportunitétii de promovare a acesteia, prin incadrarea in prevederile art.32 alin.(1)
lit.b) din Legea 350/2001, de catre Primaria Municipiului Bucuresti (in considerarea art.37 alin.(1)
din Legea 422/2001) sau prin incadrare in prevederile art.32 alin.(1) lit.c), de catre solicitant, in
baza avizului de oportunitate al arhitectului-gef.

n considerarea:
e densitadti de monumente istorice a caror zone de protectie se suprapun peste
amplasamentul incadrat la rAndul sdu ca monument istoric,
» functiunii preponderent culturale a acestor monumente (zona de protectie a trei |&casuri de
cult incadrate ca monument si a unei institutii de invatamant),
e vecinatatii directe cu un alt imobil monument cu regim de spatiu verde, Parcul Icoanei
se recomanda extinderea limitelor de studiu pentru documentatia urbanistica de nivel PUZ cel putin
cu: (1)inglobarea monumentelor istorice in a caror zona de protectie se afla amplasamentul, (2)cu
analizarea disfunctionalitatilor arhitectural-urbanistice si de accesibilitate din zona intersectiei din
partea de est a amplasamentului (str. J.L. Calderon-str. Arthur Verona-str. Icoanei-str. |.L.Caragiale),
(3)eu interventii asupra portiunii din str. Arthur Verona corespunzatoare legaturii cu Parcul loanid
precum si cu (4)integrarea reglementarilor si studiilor elaborate in cadrul PIDU - Plan Integrat de
Dezvoltare Urbana, disponibile la http://urbanism.pmb.ro.

Alte prevederi legislative pentru informare:

o Art. 11 alin.(3) si alin.(4) din Legea 422/2001, republicata: autoritétile administratiei publice {(...)
pot autoriza, aproba sau aviza, dupd caz, desfiintarea unor componente, elemente de constructie si
corpuri, atunci cdnd acestea sunt nocive sau farg valoare culturala, in conditiile legii; Identificarea
componentelor, elementelor de constructie si corpurilor (...) se face prin documentatia tehnica, de
amenajare a teritoriului sau de urbanism, dupa caz, avizatéd de Ministerul Culturii (...), elaborata in baza
studiilor de fundamentare prevazute la art.247.

e Art. 24 alin.(4) din Legea 422/2001, republicata: Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de
consolidare, restaurare si dirigentarea lucrérilor se efectueazd numai de personal de specialitate atestat
de catre Ministerul Culturii, cu respectarea exigentelor specifice domeniului monumentelor istorice si a
cerintelor privind calitatea lucrarilor in constructii.

e Art. 7 (12) din Legea 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:
Documentatia pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se depune si se inregistreaza la
auloritatea administratiei publice competente numai dacéd solicitantul prezinta toate documentele
prevézute in lege si in Certificatul de Urbanism, inclusiv respectarea integrald a continutului din
Anexa nr.1 la Legea 50/1991 republicata si a recomandéfilor din anexa nr. 4 la prezentul
Certificat de Urbanism

Prezentul certificat de urbanism poate fi ytilizat in scopul declarat,
pentru intocmirea documentatiei in vederea obtingrii AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUVA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

S — L L
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UNIVERSITATEA DIN BUCUREST!
STR. DIONISIE LUPU nr. 46
Lucrari de construire, reabilitare, restaurare, conservare, refunctionalizare, extindere,
desfiintare elemente si constructii parazitare,
punere n valoare a constructiilor i a gradinii din CURTEA Casei Universitarilor - monument istoric,
in vederea integrarii ansamblului in circuitul urban prin CONCURS DE SOLUTII

F.6

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va
adresa autoritarii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod postal 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decid3, dupd caz, incadrarea/nelncadrarea projectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului
in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluérii efectelorjacesteia asupra mediului. In urma evaluérii initiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autoritarii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluérii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritarii administratiei publice competente cu privire 1a mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dup& emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul&rii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE (Nota: in situatia promovérii PUZ, lista se va putea modifica conform noii
reglementéri urbanistice):

a) certificatul de urbanism (copie); WPUZ aprobat CGMB (dupa caz);

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si constructii si extrasul
de plan cadastral (ortofotoplan) si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi; mcertificat
de rol fiscal (pentru corpurile care se desfiinteaza total); mobligatia privind folosinta monumentului
istoric (constructie si gradina); macorduri autentice vecini pentru interventii la calcan (la corpurile de
cladire pentru care se aplica, in conditiile art.612 Cod Civil sau daca se impun masuri de protectie
a constructiilor invecinate);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
m D.T.AC. m DT.O.E. ED.T.A.D.(corpuri desfiintate total/partial)

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

m alimentare cu apa B gaze naturale Alte avize/acorduri:
B canalizare ® telefonizare

® alimentare cu energie electrica B salubritate W aviz STS

O alimentare cu energie termica O transport urban m aviz MAI

Not3: avizele de utilitdfi sunt necesare in cazul suplimentani capacitatilor existente sau in cazul posibilelor afectéri ale
instalatiilor aflate in administrarea definatorilor de refele pentru lucririle DTAC si DTAD si DTOE

d.2) avize si acorduri privind:
5] securitat:;@ incendiu(dupa caz) m protectia civila(dupa caz) msanatatea populatiei(dupa caz)
d.3) aviz acorduri_specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora (copie): mAviz Ministerul Culturii; mAviz Primar Sector 2; mAvizul
Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B; mAviz Brigada Rutiera (dupa caz);

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): ®Studiu Istoric (constructii si gradina, intocmit
art.24" din legea 422/2001); mDocumentar fotografic (int/ext); mExpertiza tehnica cu
evalugre geismica (dupa caz, pentru corpuri asupra carora se intervine cu lucrari de construire),

FPS-2.3.1.1.1-031

>» pPg. 10din 11 5
CERTIFIED )i




UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
STR. DIONISIE LUPU nr. 46
Lucrari de construire, reabilitare, restaurare, conservare, refunctionalizare, extindere,
desfiintare elemente si constructii parazitare,
punere in valoare a constructiilor si a gradinii din CURTEA Casei Universitarilor — monument istoric,
in vederea integrérii ansamblului in circuitul urban prin CONCURS DE SOLUTII

F.6
cu expertizarea cladirilor adiacente si identificarea masurilor de protectie necesare (dupa caz, in
zonele de calcan)-expert MC; BExpertiza tehnicd pentru lucrari de desfiintare (dupa caz, pentru
corpuri asupra cérora se intervine cu lucrari de desfiintare), cu expertizarea cladirilor adiacente
si identificarea masurilor de protectie necesare (dupa caz, in zonele de calcan)-expert MC:
mDeviz general, mReferate de verificare pe specialitati; mStudiu geotehnic, verificat conform
cerintelor legale; mStudiu topografic (cu identificarea arborilor); BRaport de audit energetic (dupa
caz); mStudiu privind sisteme alternative de producere a energiei (dupa caz); mDovada Inscrierii
proiectului la OAR,;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

O Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Construire - scutit cf. art. 476 alin.(1) lit.() Cod Fiscal
O Taxa pentru emiterea Autofizatiei de Desfiintare - scutit
O Taxa pentru Organizarez Executiei - scutit

Prezentul certificat de url aniém are valabilitatea de ...24 luni de la data emiterii.

PRIMAR GEN L AL
MUNICIPIULUI _BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Stelian BUJDUVEANU Georgiana ZAMFI

-

ARHITECT SEF,
Arh. M3tei DAMIAN

[
W%
Verificat, Sef serviciu arh. Dana-Maria RUSANU....\/...........ccccovoinnan.

Intocmit, arh. Ana-Maria Dinuta, 2 exemplare 25.11.2025 .~z =f ..
Achitat taxa de: scutit cf. art.476(1)f. Cod Fiscal -Legea 227/2015
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ............
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

e ——

ANEXA 4 " PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
(6 pagini) face parte integranté din - 4 G > DIRECTIA URBANISM
CER TUL de URBANISM nr27! 25 din .©4.:12..2025 nexs la certificatul de urbani
TIFICA e nr212/ 156725 di 2 815115y ansm<;
Imobil situat in Bucuresti, STR. DIONISIE LUPU NR. 46 Ne s i Q242025
/ Arhitect gef, 7
BT e g

Anexa cuprinde informatii si extrase din Legea nr. 50/1991, Legea nr. 350/2001, Legea nr.
372/2005 in vederea clarificarii aspectelor ce tin de: scopul solicitat prin cererea de emitere a
certificatul de urbanism, tipul de lucrdri de constructii definite de legislatia n vigoare, interventiile
posibile asupra constructiilor din Zone Construite Protejate aprobate prin documentatii de
urbanism, cu precizarea restrictiilor impuse asupra acestora, interdictii temporare sau definitive de
construire.

a.) Interventiile asupra imobilelor existente in Zone Construite Protejate

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului prevede in anexa 2:
,2Zoné protejatd — zond coerentd naturald sau construitd, delimitatd geografic si/sau topografic,
determinata de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a céror protejare prezinté
un interes public si declaratd ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare $i
reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejatd creeaza asupra imobilelor din
interiorul zonei _servituti de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate,
distante, indltime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier
urban, amenajdri si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism specifice aprobate”

Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, elaboratd in conditile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de
urbanism, avizate si aprobate potrivit legii. Documentatia tehnicad - D.T. se elaboreaza in
conformitate cu continutul-cadru prevézut in anexa nr. 1, in concordantd cu cerintele
certificatului de urbanism, cu continutul actului administrativ al autoritati competente pentru
protectia mediului, al avizelor si acordurilor cerute prin certificatul de urbanism si se intocmeste, se
semneaza si se verifica, potrivit legii.

Interventiile la imobilele existente situate in zone construite protejate sau care sunt
monumente istorice, care constau in modificari ale constructiei cu privire la fatade si/sau
reconfigurari ale elementelor constructive interioare, se realizeaza conform concluziilor
studiului istoric sau de fundamentare, care stabileste restrictiile si permisivitatile privind
lucrarile de constructii posibile.

b.) Precizari privind desfiintarea

Interventiile asupra constructiilor existente din Zone Construite Protejate sau care sunt
Monumente Istorice implicd pe langa respectarea reglementarilor urbanistice si grija privind
conservarea si protejarea patrimoniului construit. Interventiile declarate pentru care se poate
incepe procedura de autorizare trebuie sa se refere strict la lucrari de construire definite conform
Legii 50/1991. Termenul "remodelare” nu este specific legislatiei privind constructiile si termenul
"refacere” este o operatiune care poate insemna atét desfiintare cu reconstruire cét si mentinere cu
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reparare, ceea ce schimba semnificativ tipul de interventie asupra constructiei. Aceste termene vor
fi evitate de catre proiectant in titlul solicitarii privind eliberarea certificatului de urbanism.

Pentru lucrdrile de recompartimentari interioare / modificari interioare sunt necesare
clarificari din partea beneficiarului astfel incat sa se specifice fara echivoc ca se refera la elemente
cu rol neportant. Astfel, prin lucrdri de modificari interioare se inteleg doar interventiile asupra unor
elemente nestructurale, respectiv asupra compartimentarilor usoare (pereti neportanti) sau
interventii punctuale (de creare a unor goluri de acces in elementele structurale care se pastreazj -
pereti portanti si plansee) si in nici un caz demolarea unor elemente structurale in totalitatea lor.

Interventiile asupra elementelor cu rol structural implica lucrari de desfiintare partiala.
in cazul In care se doreste realizarea de lucriri care presupun desfiintarea unor elemente
constructive structurale cum ar fi pereti portanti, plansee, grinzi, pereti exteriori, scari de
acces, etc., In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 rep., art. 8 alin. (1) 'Demolarea
dezafectarea ori dezmembrarea, partiald sau totald, a constructiilor si_instalatilor aferente
constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv elementele de constructii de sustinere a
acestora, inchiderea de cariere si exploatdri de suprafatd si subterane, precum $i a oricéror
amenajari se fac numai pe baza autorizatiei de desfiintare obtinute in prealabil de la autoritétile
prevazute la art. 4.”, va fi necesara reluarea procedurii de autorizare prin solicitarea unui nou
certificat de urbanism in concordantd cu lucrérile de constructii reale ce urmeaza a fi
efectuate la imobilul in cauza.

in cazul in care expertiza tehnici va evidentia si alte lucrari fatd de cele solicitate si
mentionate in scopul certificatului, va fi necesara reluarea procedurii de autorizare prin
solicitarea unui nou certificat de urbanism avand scopul in concordanta cu lucrarile de
construire/ desfiintare solicitate.

La depunerea cererii pentru obtinerea autorizatiei de construire certificatul de urbanism
trebuie sa fie in termen de valabilitate, iar obiectul cererii pentru autorizare sa coincida cu

scopul in care certificatul de urbanism a fost eliberat.

Pentru toate documentatiile tehnice privind interventii asupra constructiilor existente,
se vor prezenta in vederea autorizarii 3 (trei) seturi de planse, respectiv planse cu toate nivelurile,
cel putin 2 sectiuni caracteristice si toate fatadele, astfel:

- planse de releveu cu situatia reala din teren — toate nivelurile, sectiunile caracteristice si
fatadele

- planse de interventie (marcarea cu galben a elementelor propuse spre desfiintare) —
toate nivelurile, sectiunile caracteristice si fatadele

- planse de propunere (marcarea cu rosu a elementelor constructive noi propuse) — toate
nivelurile, sectiunile caracteristice si fatadele

Reprezentarea cromaticd a gradul de rezistenta la foc a elementelor constructive se va face
doar pe plansele avizate de catre ISU, dupd caz, si nu face obiectul proiectului specialitatea
arhitecturd, acesta urmand s3 fie redactat conform descrierii_de mai sus, cu trei seturi de planse:
planse releveu, planse interventie si planse propunere.

c.) Precizari privind eficientizarea energetica a imobilelor

Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor prevede la art.8:
“Cerintele stabilite in metodologie nu se aplica urmatoarelor categorii de cladiri:

a) cladiri si monumente protejate care fie fac parte din zone construite protejate, conform
legii, fie au valoare arhitecturald sau istoricad deosebitd, cédrora, daca li s-ar aplica cerintele, Ii s-ar
modifica in mod inacceptabil caracterul ori aspectul exterior;

b) cladiri utilizate ca lacasuri de cult sau pentru alte activitati cu caracter religios; [...]"

in virtutea Legii 350/2001 anexa 2 si a Legii 372/2005 art.8 se interzice utilizarea
sistemelor de anvelopare exterioara pentru imobilele existente din zone protejate - care au
fatade caracteristice epocii in care au fost ridicate (de ex: fatade cu elemente in relief sau cu

diferite tipuri de tencuiald, fatade texturate, fatade cu beton aparent sau caramida aparentd, cu
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ancadramente in zona golurilor, profilaturi la cornisd, bosaje in zona soclului sau in_reaqistrul
superior, fatade cu coloane, arcuri sau frize, fatade cu elemente decorative. stucaturi din ipsos sau
elemente in consola din grinzi de lemn. fatade cu grilaje din fier forjat in dreptul ferestrelor... etc.).

Pentru imobilele cu valoare arhitecturald se recomanda solutiile tehnice care prevad
termoizolarea la interior.

Lucrarile de eficientizare energeticd a imobilelor cu functiunea de locuintd colectivd se vor
putea realiza de catre asociatiile de proprietari si/sau de cétre primariile de sector in urma unei
analize de incadrare a arhitecturii_imobilului_in _servitutile mentionate mai sus. Anveloparea
exterioara cu vata bazaltici a imobilelor avand functiunea de locuinté colectiva este permisa numai
n zona calcanelor (cu acordul vecinilor) sau in cazul in care fatadele sunt lise si nu afecteaza
imaginea de ansamblu. Daca fatadele au caracteristicile arhitecturale descrise in paragraful
anterior, lucririle de eficientizare energeticd nu vor prevedea anveloparea exterioara! Astfel,
lucrarile vor putea consta in schimbarea integrald a tamplariilor exterioare cu unele eficiente
energetic, termoizolarea terasei/acoperisului si repararea/renovarea integrald a fatadelor existente,
care vor fi aduse la starea initiald. Eficientizarea energeticd poate prevedea si termoizolarea
spatiilor la interior in baza unei solutii tehnice agrementate.

Fatada (inclusiv configuratia tamplériei) va avea un caracter unitar pentru tot imobilul
si se va reveni la arhitectura initialda a imobilului conform regulamentului de urbanism,
inchiderea balcoanelor, logiilor si teraselor nefiind permisa.

d.) Precizéri privind materialele si cromatica exterioara

Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa respecte principiul simplitatii si_sobrietatii. in
acest sens, pentru finisajul volumelor se vor utiliza, de preferinta, materiale naturale (de
exemplu: piatra, lemn, ciriamida aparenta) sau tencuieli in culori din gama tonurilor de alb,
alb perlat, gri deschis sau greige deschis. Ca principiu compozitional, fondul fatadei va avea o
nuantd deschisi, urmand ca elemente secundare (ancadramentele, soclurile, bosajele,
frontoanele, stucaturile, etc.) sd aibd o nuantd usor mai inchisd din aceeagi gama cromatica.
Nuantele de beige-galbui, beige-maroniu, orange, galben pai, maron si compozitile contrastante
bi- sau multicolore pentru tencuielile de fatadd nu sunt admise. Imitatiile de materiale, utilizarea
improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice strélucitoare) si utilizarea
culorilor stridente sunt interzise. Panourile compozit din aluminiu precum si suprafetele vitrate
de mari dimensiuni (perete cortini) nu sunt admise ca finisaje exterioare in Zonele
Construite Protejate. In cazul unei consolidri / renovari / restaurdri / completari, fatadele pastrate
vor fi_aduse la forma si materialitatea originara, conform autorizatiei primare sau studiului istoric.

e.) Preciziri privind tdmplariile, sistemul de acoperire si sistemul de scurgere a apei
pluviale

Se vor pastra si reconditiona tamplariile originale, la usi si ferestre. Daca tamplariile initiale au
fost schimbate in decursul timpului si se doreste inlocuirea lor, proprietarii vor reveni la forma si
configuratia originald. In cazul in care tdmplériile din lemn sau metal sunt grav deteriorate si nu pot
fi recuperate, se incurajeaza refacerea lor identicd din materialul original. Se acceptd schimbarea
materialitatii noilor tamplarii doar cu pastrarea dimensiunilor, a impartirii golurilor si a cromaticii
initiale. Se recomandé pastrarea si reconditionarea tamplariilor interioare valoroase. Ca principiu
cromatic, tamplariile vor avea intotdeauna o nuanti mai inchisa decét fatada. Tamplariile din PVC
de culoarea albd precum si parapetul, balustrada si méana curenta din inox nu sunt admise
in Zonele Construite Protejate. In cazul ferestrelor frantuzesti, deschiderea foii de usa se va face
pana la baza golului iar parapetul va fi asigurat de un grilaj simplu din platbanda metalica. Grilajul
va respecta toate normele de sigurantd in exploatare iar cromatica va fi din aceeasi gama cu
tamplaria.

In cazul inlocuirii sistemului de acoperire si a celui de scurgere a apei pluviale, proprietarii vor
folosi materiale de invelitoare sau finisaje care sunt din gama celor originale, pastrand caracterul
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epocii in care imobilul a fost construit. Invelitoarea va fi din materiale ceramice, tigla, olane, tabla
faltuita zincata sau tabla in culori naturale de caramiziu, brun, roscat sau gri antracit.

f.) Precizari privind instalatiile, echipamentele, spatiile libere si plantate si a
imprejmuirilor

Toate instalatile sanitare, electrice, termice, de aer conditionat si de curenti slabi vor fi
ascunse, cu exceptia jgheaburilor si burlanelor pentru evacuarea apelor pluviale, care pot fi
montate aparent.

Unitatile exterioare de aer conditionat si alte asemenea echipamente vor fi montate exclusiv
pe fatada posterioard, In balcoane si logii sub cota parapetului opac al acestora, sau in curtea
posterioara, astfel incat sa nu fie vizibile din strada.

Alimentarea cu gaze naturale se va face ingropat, pe trasee cat mai scurte din strada pan4 in
interiorul constructiei, iar firidele de bransament vor fi montate numai incastrat in soclul gardului
sau al elementelor de fatada, fara depasirea aliniamentului.

Spatiile libere vizibile dinspre circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Gardurile frontale vor fi construite pe aliniament, vor avea un soclu opac de maxim 0,60m
inaltime si grilaj metalic transparent, pana la inaltimea totald de maximum 2,00m. Acestea vor
putea fi dublate de gard viu. Se interzice inchiderea sau dublarea grilajelor metalice cu
materiale translucide sau opace, de tip policarbonat, plastic, tabla, sau alte produse
similare. Gardurile laterale si cele posterioare pot fi transparente (grilaj metalic simplu sau plasa
impletitd) sau opace, pana la inaltimea maxima de 2,00m, pe limita de proprietate. Nu sunt admise
panourile de gard bordurat pentru imprejmuirea imobilelor din zone construite protejate precum si
opacizarea gardurilor existente cu mesh-uri sau panouri de orice forma si culoare.

g.) Precizari privind solicitarile de modificare de tema in timpul executérii lucrarilor si
numai in perioada de valabilitate a autorizatiei

Pentru solicitarile de certificat de urbanism pentru "modificare de tema” depuse la registratura
Primariei Municipiului Bucuresti, se vor aplica strict prevederile Legii 50/1991, art. 7 alin. 15, 15M
$i 152 dupa cum urmeaza.

15) "In situatia in care in timpul executirii lucrérilor si numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire

survin modificari de tema privind lucrérile de constructii autonizate, care conduc la necesitatea modificiri acestora,
titularul are obligatia de a solicita 0 noud autorizatie de construire, potrivit prevederilor prezentei legi.

(15"1) Pentru obfinerea unei noi autorizatii de construire, potrivit prevederilor alin. (15), solicitantul va depune o nous
documentatie tehnica - D.T., elaborat in conditiile modificarilor de temé survenite, urmand ca autoritatea administrafiei
publice locale competente sa decidd, dupd caz:

a) emiterea noii autorizatii de construire, dacé lucririle corespunzitoare modificirilor de temd se inscriu in limitele
actului administrativ al autoritalii competente pentru protectia mediului, precum si ale avizelor si_acordurilor obtinute
pentru autorizafia de construire inifiald;

b) reluarea procedurii de autorizare in conditiile prezentei legi, dacd lucririle corespunzitoare modificérilor de tems

depdsesc limitele actului administrativ al autoritéfii competente pentru protectia mediului, precum si ale avizelor si
acordurilor obtinute pentru autorizatia de construire inifiala.

(15%2) Verificarea incadrarii lucrérilor corespunzitoare modificdrilor de temd in limitele avizelor si acordurilor
obfinute pentru autorizatia de construire inifiald se realizeazd de cilre structurile de specialitate ale autorititii
administratiei publice competente, precum si de verificatorii de proiecte atestati in conditiile legii, pentru fiecare cerinta
esentiald de calitate in constructii, cu participarea reprezentantilor institutiilor avizatoare.”

Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 mentioneaza la art. 67:

"Schimbarea solutiilor tehnice din proiect pe parcursul executiei (1) In situatia in care, inainte de inceperea
executani lucrérilor de constructii sau pe parcursul deruldrii acestora, devine necesard modificarea solutiilor tehnice din
documentatia tehnicd-D.T. autorizald, beneficiarul / investitorul / administratorul / managerul de proiect are obligatia de a
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nU incepe sau, de a opn lucririle, dupd caz, si de a solicita emiterea unei noi autorizatii de construire
cOrespunziator modificarilor aduse proiectului, matenallzate pnn documentatii - piese scrise si desenate - cu
cOnditia ca documentatia tehnicd - D.T. astfel modificati sa se incadreze in prevederile documentatu.'or de
wrbanism aprobate, urménd s3 se aplice in mod corespunzitor prevederile art. 54 alin. (6). In aceste condifii, taxa de
aUlorizare se va regulariza dupd receptia la terminarea lucrarilor de constructii, potrivit legii.”

In situatia incadrérii in prevederile Legii 50/1991, art. 7 alin. 15, 151 si 152, se vor depune la
régistratura Primariei Municipiului Bucuresti de cétre proiectant urmatoarele seturi de documentatii
N format fizic, cu acordul expres al beneficiarului:

1.) documentatia tehnica initiald cu plansele vizate spre neschimbare in integralitatea
lor, inclusiv memoriul de arhitectura initial, Tn copie color

2.) memoriu explicativ cu planse de interventie in care sunt marcate zonele de interventie
si evidentiate elementele care se doresc a fi modificate

3.) documentatia tehnica actualizata, elaboratd in conditile modificarilor de tema, partea
scrisa si desenata cu schimbérile propuse integrate in proiectul initial (planuri, sectiuni si fatade
cotate, la aceeasi scara cu documentatia initiala), verificata si stampilata.

in urma analizérii documentatiei tehnice, autoritatea publica locald urmeaza sa decida, dupa
caz, emiterea directd a unei noi autorizatii de construire sau necesitatea reluarii procedurii de
autorizare prin solicitarea unui nou certificat de urbanism, daca lucrarile propuse nu se inscriu in
prevederile autorizatiei initiale.

h.) Precizari privind dispozitiile de santier in timpul executarii lucrarilor si numai in
perioada de valabilitate a autorizatiei

Pentru solicitarile privind dispozitiile de santier avand drept scop depunerea cu rol de martor
la dosarul autorizatiei de construire se vor aplica strict prevederile Normelor Metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 care stipuleaza la art. 67: Schimbarea solutiilor tehnice din proiect pe
parcursul executiei

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe bazd de dispozitie de santier datd de proiectantul lucrérilor $i
verificatd de cétre un verificator de proiecte atestat in condifiile legii, precum si cu acordul scris al beneficiarului /
investitorului / administratorului / managerului de proiect, dupd caz, se pot admite modificar locale ale solutiilor tehnice
din documentatia tehnica - D.T. autorizata fird emiterea unei noi autorizatii de construire, daca:

a) nu se modificd functiunea consemnatd in auforizafia inifiald; b) se asigurd respectarea prevederilor
avizelor/acordurilor/punctului de vedere al autoritdfii competente pentru protectia mediului, precum si ale actului
administrativ al acesteia dupd caz, anexe la autorizatia initiald; c) se asigurd respectarea prevederilor Codului civil; d) nu
se modificd condifiile de amplasament (regim de indlfime, POT, CUT, aliniament, distanfele minime fatd de limitele
proprietétii, oni aspectul constructiei); e) nu sunt periclitate rezistenfa si stabilitatea cladirilor invecinate; f) se asigurd
respectarea prevederilor reglementrilor tehnice in domeniul securitéfii la incendiu. g) se asigurd economia de energie.

(3) Se incadreazd in prevederile alin. (2) si lucrinile devenite necesare in cazuri speciale determinate de luarea in
considerare a unor situalii imprevizibile la faza de proiectare (ca urmare a unor decopertin, relevee de fundatii etc.), care
se executd la constructii existente, inclusiv la monumente istorice (cu avizul organismelor abilitate ale Ministerului Culturii
si Cultelor).

(4) Iin situafiile prevdzute la alin. (1), (2) si (3) responsabilitatea privind corectitudinea tehnicd a solufiei
modificatoare apart/ne proiectantului, in solidar cu verificatorul/verificatorii de proiect, iar titularul autorizafiei are obllgat/a
de a depune (in copie) la emitentul autorizatiei documentatiile si/sau documentele specificate, ca martor. b

Tn situatia inscrierii dispozitiilor de santier in prevederile Normelor Metodologice de aplicare a
Legii 50/1991, art. 67, alin (2), (3), se vor depune la registratura Primariei Municipiului Bucuresti de
catre proiectant urmatoarele seturi de documentatii in format fizic, cu acordul expres al
beneficiarului:

1.) documentatia tehnica initiald cu plangele vizate spre neschimbare in integralitatea
lor, inclusiv memoriul de arhitectura initial, in copie color

2.) memoriu explicativ cu planse de interventie Tn care sunt marcate zonele de interventie
(de ex. fundatii, suprastructurd, fatada, elemente interioare) si evidentiate elementele care se
doresc a fi modificate local
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3.) documentatia tehnica actualizata, partea scrisa si desenatd cu schimbarile propuse
integrate in proiectul initial (planuri, sectiuni si fatade cotate, la aceeasi scard cu documentatia
initiala), verificata si stampilata.

Tn urma analizarii documentatiei tehnice, autoritatea publica locald urmeaza sa decida, dupa
caz, acceptarea dispozitiilor de santier cu rol de martor la dosarul de autorizare sau
necesitatea reluarii procedurii de autorizare prin solicitarea unui nou certificat de urbanism,
daca lucrarile propuse nu se inscriu in prevederile art. 67 (2),(3) din Normele Metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 rep. Toate dispozitiile de santier vor fi insotite de referate de verificare, iar
pentru interventiile la constructiile existente se va depune nota tehnica intocmita de expert tehnic
privind influenta modificarilor asupra constructiei existente si/sau Tnvecinate, completare la
expertiza tehnica initiald. Documentatia privind dispozitille de santier se depune in doua
exemplare originale, un exemplar urmand a fi returnat, in cazul unui raspuns favorabil, vizat
cu stampila de catre compartimentul de specialitate.

Note finale

Documentatia tehnicd depusa la faza de autorizare trebuie sa respecte cu strictete
Anexa 1 a Legii 50/1991 si s& contina atat in partea scrisa cat si in plansele desenate specificatii
cromatice precise (codul RAL) pentru fatada, tdmpléarile exterioare, sistemul de acoperire si
scurgere a apei pluviale, parapet si imprejmuiri. Fatadele trebuie redactate cromatic continand
referiri la materialitate si texturd. Plansele de arhitectura vor contine obligatoriu o tabela fnsotita de
o schema graficd cu suprafetele care genereaza POT si CUT, pentru fiecare nivel in parte. La
dosarul de autorizare arhitectul va atasa un stick USB/CD cu toate plansele de arhitecturad salvate
in format PDF (direct din softul CAD, nu planse scanate).

in conformitate cu Legea nr. 350/2001 (Art. 36, alin. 3) "Arhitectul-sef desfasoard o
activitate de interes public, ale cérui scopuri principale sunt dezvoltarea durabild a comunitétii,
coordonarea_activitétilor de dezvoltare teritoriald, amenajarea teritoriului_si_urbanism, protejarea
valorilor de patrimoniu si a calitétii arhitecturale la nivelul unitatii administrativ-teritoriale.”

Acest deziderat se poate Tndeplini la inceputul sau pe parcursul procesului de autorizare. In
acest sens Directia Urbanism ofera incd de la faza certificatului de urbanism posibilitatea ca
proiectantul sa prezente propunerea preliminard a proiectului aparatului de specialitate al
Arhitectului Sef in vederea asigurarii intelegerii corecte a contextului urbanistic.

Dupa emiterea certificatului de urbanism se recomandd ca, in vederea informarii
Arhitectului Sef si inainte de obtinerea avizelor necesare si elaborarea DTAC, propunerile
volumetrice, planurile nivelurilor si imaginile cu fatadele sa fie transmise intocmitorilor pe
email sau depuse la registraturd in vederea analizdrii concordantei propunerii cu
permisivitatile de interventie si cu regulamentul de urbanism in vigoare. Avizele obtinute de
la_autorititile precizate in certificatul de urbanism nu conditioneaza autoritatea publica
locala de emiterea autorizatiei de construire, dacd proiectul nu respectd cu_strictete

regulamentul de urbanism, certificatul de urbanism si legile in vigoare.

La emiterea Autorizatiei de Construire se va tine cont de modul in care propunerea de
arhitecturd va respecta cumulativ toate cerintele legale, regulamentul de urbanism in
integralitatea lui, recomandarile si restrictiile pentru Zonele Construite Protejate, certificatul
de urbanism precum si normativele in vigoare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General
- =a ® F.2
ROMANIA
Primaria Municipiului Bucuresti
Avrhitect-sef

Nr. 156725 din 04.12.2025

Domnului
PRIMAR al SECTORULUI 2,

Avand in vedere Cererea pentru emiterea Certificatului de UNIVERSITATEA DIN
BUCURESTI cu demieiliul sediul in judetul -, municipiul/erasuli-eermuna Bucuresti, satul -,
sectorul 5, cod postal -, Sos. Panduri nr. 90, inregistrata la nr. 156725 din 22.09.2025,

pentru imobilul - teren si constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod
postal 020022, Str. Dionisie Lupu nr. 46, identificat prin nr. cadastral 214529, nr. Carte
Funciara 214529 Sector 2, extras de plan cadastral de pe ortofotoplan,

in scopul : Lucrari de construire, reabilitare, restaurare, conservare, refunctionalizare,
extindere, desfiintare elemente si constructii parazitare, punere in valoare a constructiilor si
a gradinii din CURTEA Casei Universitarilor — monument istoric, in vederea integrarii
ansamblului in circuitul urban prin CONCURS DE SOLUTII

Tn conformitate cu prevederile art.4 alin.1) lit.c) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, va
rugam sa ne comunicati avizul dvs. in termen de 5 zile de la data inregistrarii prezentei.

Anexam Certificatul de Urbanism nr.875/ 156725 din 04.12.2025, emis de Primaria
Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,
Arh. Matei DAMIAN
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ANEXA 2
SERVICIUL DE AUTORIZARE
OPIS DOCUMENTE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE

ADRESA IMOBIL
OBIECT AC/AD

SCOP CU
OPIS Exista Pag Nr. file/format
(DA/NU/Nu
este cazul)
CERERE EMITERE AC/ AD

CERTIFICATUL DE URBANISM IN TERMEN DE
ACT IDENTITATE

IMPUTERNICIRE DUPA CAZ

DOVADA TITLULUI ASUPRA IMOBILULUI
DOVADA TAXA

AVIZE S| ACORDURI STABILITE PRIN CU

EXTRAS CF LA ZI
| DOCUMENTATIE NR. CADASTRAL

ACORDURI NOTARIALE COPROPRIETARI

ACORD ASICIATIE DE PROPRIETARI

ACORD NOTARIAL VECINI IMPREJMUIRE

ACORD PROPRIETARI TEREN ORGANIZARE SANTIER

ALTE ACORDURI, DUPA CAZ

AVIZE UTILITATI URBANE

ALIMENTARE CU APA

CANALIZARE

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

GAZE NATURALE

TELEFONIZARE

SALUBRITATE

TRANSPORT URBAN

AVIZE $1 ACORDURI PRIVIND

SECURITATEA LA INCENDIU

PROTECTIA CIVILA

SANATATEA POPULATIEI

AVIZE/ACORDURI SPECIFICE ALE ADMINISTRATIEI

MC

AVIZUL PRIMARIEI SECTORULUI

AVIZ AERONAUTICA

CFR

MAI

MAPN

SRI

STS

STUDII DE SPECIALITATE ( 1 EXEMPLAR ORIGINAL)

EXPERTIZA TEHNICA

STUDIU GEOTEHNIC

STUDIU HIDROLOGIC

CALCUL G/REFERAT ENERGETIC




ANEXA 2

STUDIU DE INSORIRE

DEVIZ GENERAL

REFERATE DE VERIFICARE

ADMINISTRATIA STRAZILOR-ADP SECTOR

AVIZ COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE PENTRU OE
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE

STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR
DOVADA INREGISTRARII PROIECTULUI LA OAR
PUNCTUL DE VEDERE/ ACTUL ADMINISTRATIV AL
DOVADA PRIVIND ACHITAREA TAXELOR LEGALE
ALTE DOCUMENTE/AVIZE/ACORDURI-DUPA CAZ

D.T. IN DOUA EXEMPLARE ORIGINALE
D.T.A.C.
LISTA Sl SEMNATURILE PROIECTANTILOR

MEMORIU CU DATE GENERALE
MEMORII PE SPECIALITATI

ARHITECTURA
REZISTENTA

INSTALATII
DEVIZUL GENERAL AL LUCRARILOR
REFERATELE DE VERIFICARE

PLAN DE INCADRARE iN TERITORIU

PLAN DE SITUATIE PRIVIND AMPLASAREA
PLANUL PRIVIND CONSTRUCTIILE SUBTERANE
PLANSE PE SPECIALITATI

ARHITECTURA

STRUCTURA

INSTALATII

D.T.A.D.
LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR

MEMORIU CU DATE GENERALE

PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU
PLAN DE SITUATIE A IMOBILELOR

PLANUL PRIVIND CONSTRUCTIILE SUBTERANE

RELEVEUL CONSTRUCTHLOR CARE URMEAZA SA FIE
D.T.O.E.

LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

MEMORIU
PLAN GENERAL OE

NUMAR TOTAL FILE

DATA SEMNATURA

Declar ca documentele depuse sunt conform OPIS-ului

Numele si prenumele persoanei care depune documentele

in calitate de






